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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Jelen ingatlan adasvételi szerzédés (tovabbiakban ,Szerzédés”) létrejott egyrészré| az

Eiffel Palace Korlatoit Felelésségli Taorsasag (1054 Budapest, Szemere utca 17. fszt. 1., statisztikai '
szamjel: 23318700-4110-113-01; addszam: 23318700-2-41; képviseli Kovéacs Attila tigyvezets), mint
. eladé (a tovabbiakban: ,Eladé) ' :

masrészril

a Magyar Nemzeti Bank Igazgatdsaganak 166/2014 (07.22.) szaml hatarozata alapjan a Magyar
Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadséag tér 8-9.;statisztikai szamjel: 10011953-6411-
114-01, addszam: 10011953-2-44,, képviseli Dr. Matolcsy Gyorgy EIndk) mint vevd (tovabbiakban:
Vevé”)

Elado és Vevé a tovabbiakban egyittesen "Felek” kozoit, a mai napon és helyen az alabbi feltételek
szerint.
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Szandéknyilatkozat, mint eldzmény

Felek egymassal 2014. ma&jus 9. napjan Szandéknyilatkozatot [rtak ala a jelen szerzédés
elézményeként. A Szandéknyilatkozatban - tébbek kozott - rogzitettek, hogy az Elad6
tulajdonaban 4&llo, itt késSbb ismertetett ingatian tekintetében egymassal egyeztetéseket
folytatnak. Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédés alalrasanak napjan a
Szandéknyilatkozat megsz(inik s annak helyébe jelen Szerzédeés lep.

Felek régzitik, hogy a Szandéknyilatkozat alapjan Vevé a jelen Szerzédés targyat képezd
ingatlan vonatkozéasaban a részére atadott iratok alapjan jogi atvilagltast vegzett,

Az Ingatlan, Budapest, V. kerlilet, 24981, hrsz (Eiffel Palace)

Az Eladd jelen Szerzédés lényeges elemeként kijelenti és szavatolja, hogy kizardlagos
tulajdonat képezi a Budapesti 2. Szamu Fdldhivatainal Budapest V. kerilet 24981 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1055 Budapest, V. ker. Bajcsy-Zsilinszky ut 78. szam
alatt fekv, 2677 m2 alaptertlet(, "kivett irodahdz, udvar’ megjeloiést belterlleti ingattannak,
amelyen foldszint + 7 szintes, 14.500 m2 bérbe adhatd teriletd irodahaz épulet all, alatta 5
szintes, 240 féréhelyes parkoloval, a parkol6 szinteken kb. 600 m2 raktarral (a tovabbiakban:
"Ingatlan").

Elado szavatolja, hogy az Ingatlan részét képez6 irodahéz (a tovabbiakban ,Epiilet’) V-
5003/18/2014 szamon haszndlatba vételi engedéiyt kapott, amely 2014. februar 18-an jogerdre
emelkedett. Az épuletben tallhatd liftek kuldn hasznalatba vételi engedelyt kaptak. Az Epllettel
kapcsolatos engedélyek teljes listajat a 1. Melleklet tartaimazza. Elado kijelenti és szavatolja,
hogy az Epulet a 1. Mellékletben meghatérozott engedélyek szerint, azoknak mindenben
megfeleléen, a mindenkori m(iszaki szabvanyok és eldlrasok maradéktalan betartasaval épuit
és az Epllet Megvalosulasi dokumentaciojat jelen Szerzédés atéirasakor Vevdnek atadja.
Eladé szavatolia, hogy a 1. Mellékletben meghatdrozott engedélyeken kivil az Eptilet
hasznélatbavételi engedély szerinti hasznélatahoz vagy lzemeltetéséhez semmilyen egyéb
engedély vagy hatoségi jovahagyas nem szitkséges.

Eladé szavatolia, hogy az Epllet épliésével és kivitelezésevel kapcsolathan az egyes
kivitelez6k részéréi a 2. Mellékletben meghatérozott szavatossagok vannak hatélyban, melyek
Vevére atruhazhatéak.

Az Eladé a tulajdonjog atruhdzasaval egyidejlileg a 1. Mellékletben meghatarozott engedélyek
részét képezé engedélyes és kiviteli éplieszeti-miszaki tervdokumentaciok kizardlagos
felnasznalasi jogat a Vevd részérgwétruhdzza, Eladoé szavaiolia, hogy a Vevd az atruhazas
pillgnatatd] kezdve jogosult szab#idbn, minden tovabbi igeny/ hozzajéruldas nélkul azokat
felhps i és atruhazni. Az Hiddo Kkijelenti, hogy a tervdokumentaciok kizarblagos

v\( \Q__-/\_;

Eiffél Pafale Kft. r. Szitagyi Viktoria " Magyar Nemzeti Bank
lacd gyved Vev
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. atruhazastol szolo tajékoztatasat tudomasul vevd nyilatkozatét, valamint a DVM Design Kit.

tajékoztatasat az atruhazasrél a Gelesz és Lenzsér Kit részére.

Az Ingatlant annak tulajdoni lapja szerint a kévetkezd terhek terhelik:

(1) 111/13: 66542/1/2010/10.08.05, Vezetékjog 1 m2 teriiletre, jogosult: ELMU Haldzati Kft. 1132

Budapest, Vaci it ‘ _

(2) I117: 84861/2/2012/12.05.21, Vezetékjog 19 m2 teriletre, jogosult: ELMU Halozati Kit.
1132 Budapest, Vaci at 72-74. ' '

(3) 111/18; 53218/2/2013/13.03.14, Keretbiztositéki jelzalogjog 28.000.000 eur6 és jarulekai
erejéig, jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(4) 11119: 53218/2/2013/13.03.14, Vételi jog 2017.11.30-ig terjedd idétartamig, jogosult:
Unicredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

(5) 1I/20: 53218/2/2013/13.03.14, Lemondas a jelzalogjog ranghelyével valé rendelkezés
jogarol; Unicredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadséag tér 5-6.

(6) NIf21:  50849/1/2014/14.02.24, Kozérdekd hasznalati jog 93 m2 terlletre
transzformatorallomas ethelyezésének biztositasara, jogosuit: ELMU Halézati Kft. 1132
Budapest, Vaci ut 72-74.

(7) /23: 65329/4/2014/14.03.27, Elidegenitési és terhelési tilalom a jelzélogjog biztosltasara,
utalas 111718, jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt., 1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.

Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak |. része szerint az Ingatlan a 7/2005.
(111.1.) NKOM rendelet szerint miemléki kérnyezet része, tovabba a tulajdoni lap 1l1/22. szamu
rovata szerint az Ingatian helyi épitészeti orokségvédelem alatt &ll a 37/2013. (V.10.) Févarosi
Kozgyiilés rendelet alapjan.

Az Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan elérhetd kdzmUvel az elektromos aram, az
ivovlz, a szennyviz.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Unicredit Bank Hungary Zrt-t a jelen Szerzédesben
foglalt adasvétel részleteirsl tajékoztatta, az Unicredit Bank Hungary Zrt -nek az elidegenitési és
terhelési tilalom miatt szikséges, a jelen adasvételhez torténd hozzajaruld nyilatkozatat
legkéstibb a jelen Szerz6dés aléirasanak napjan Vevének atadja.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan jelentds részét bérbeadas Gtjan hasznositja, az érvényes és
hatalyos bérleti szerzddések listajat a jelen Szerztdés 4. Melléklete tartaimazza.

Egyéb szavatossagvallalasok

Felek rogzitik, hogy Eladé az Ingatlant és az Epuletet Vevbnek bemutatta, Eladé szavatolja a
Vevének, hogy az Ingatlan és azon talélhaté Eptlet a megtekintett allapotnak megfele!, azok
vonatkozasaban tajékoztatasi kotelezettségének maradéktalanul eleget tett €s minden az
Ingatiant &s Epliletet érintd lényeges kortlményt a Vevé szamara feltart. Vevé az Ingatlant és
az azon taldlhatd Eplletet megtekintette és megtekintett allapotban vasarolja meg.

Eladé jelen Szerzédésben Irt szavatossagvallalasait — hacsak jelen Szerzddés eitéréen nem
rendelkezik - ugy kell tekinteni, mint a jelen Szerzédés alafrasénak napjén valamint a
tulajdonjog atszalldsanak idépontjaban egyarant megtett szavatosséagvallalasi nyilatkozatokat.

Elad6, mint jelen Szerzédés lényeges eleme, kKijelenti es szavatolja, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban a 2.5 és 2.8 pontokban részletezett terneken és korlatozésokon kivll sem
neki, sem harmadik személyeknek semmilyen tovabbi joga, érdeke, igénye vagy kovetelése
nincsen.

Az Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatian semmilyen kérnyezetszennyezes altal nem
terhelt, illetve sem az Ingatlan, sem azok kozvetlen kérnyezete nem veszélyeztetett az Ingatlan
tertletérs! atharamlo szennyezés altal. Az Eladé tovabba kijelenti, hogy az Ingatlan tertletén a
kornyezet igénybevételével, illetSled terhelésével jard tevékenységet nem vegzett, nincs
ismirete argdl, hogy a korabbi tulaj sok ilyen tevékenységet végeztek volna.

Df. Szilagyi Viktéria Magyar Nemzeti Bank
tgyvéd Vevi
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részletezett terheken es korlatozasokon kIvUl - nincs semmilyen jogi vagy mas akadélya

Elado szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdonjog atszallasakor - a 2.5 és5 2.8 pontokban Irtakon
klvil - per-, teher, igény- és harmadik személyek jogatél tefies mértékben mentes

‘Eladé kijelenti, hogy a PwC Kényvvizsgalé Kift.-vel kétstt bériet szerz6des 20.1 pontja szerint
az Ingatlan tulajdonosi struktirajaban bekdvetkezd valtozas nem érinti a felek bérleti szerzédés
alapjan fennalié jogait és kotelezettségeit; az Ingatlan tulajdonosvaltozasa esetén Eladd mint
bérbeadd kiteles a bérleti szerz8désbdl eredd jogait és kotelezettségeit az (j tulajdonosra
atruhazni, és koteles a bérlét a tulajdonosvaltozasrél/jogatruhazasrdl frasban tajékoztatni. Eladd
a PWC Konyvvizsgald Kft.-vel kotdtt bérleti szerzédésbél eredd jogait és kbdtelezettségeit a
birtokba adassal egyidejlileg Vevére atruhazza, valamint az 5. Melléklet szerinti formaban
tajekoztatia a PwC Konyvvizsgdld Kft-t a tulajdonjog atszallasardl. Eladé a tajékoztatas
megtériéntét igazold okiratot a Vevbnek jelen Szerztdés alalrasakor adja at.

Felek régzitik, hogy az Ingatlan tekintetében fenndllé bérieti szerzddésekre alkalmazandé
Polgari Torvénykényv (1959. évi IV. torvény), a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993, évi LXXVIII. térvény, valamint a
kapcsolodd joggyakorlat szerint az Ingatlan tulajdonosvaltozdsa a fennalld, Elad6, mint
tulajdonos &ltal kotott bérleti szerzédések érvényességét nem érinti, a bérleti szerz6dések
tekintetében Vevé a tulajdonjog atszéllasaval egyidejliileg Eladé helyébe lép. Eladé a
tajekoztatasok megtdrténtét igazold okiratot a Vevinek jelen Szerzédés alélrasakor adja &t.

Adasvétel

Az Eladé ezennel eladja a Vevének és a Vevd ezennel az Altala megismert és megtekintett
allapotban per-, teher-, igény és harmadik személyek jogatdl - a 2.5 és 2.8 pontokban Irtakon
kivlil — mentesen megveszi adasvétel jogeimen az Eladétdl az Ingatlant, a hozza tarfozd
valamennyi tariczékkal, alkatrésszel és berendezéssel, valamint a 2.4 pontban frtak
atruhazasaval, a kodlcsonésen megallapltott 45.300.000 (azaz negyvendtmillio haromszazezer
euré vételarért, amely nettd (Afa nélkili) vételar és amelyet a Vevd az Eladd szamlaja alapjan
koteles megfizetni. {,Vételar").

Felek régzitik, hogy a Vételarat 27 %-os mérték(i AFA terheli. Eladé kijelenti, hogy a 2007. évi
CXXVII. t6rvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjén az ingatlan
ertékesitésére addkodtelezetiséget valasztott. Vevd kijelenti, hogy megfelel az Afa tv. 142. § (3)
bekezdésében foglaltaknak, ennek megfeleléen az Eladd az ingatlan vételarat tartalmazé
szamlajat an. forditott addzassal ktteles kiallltani.

Eladd a Vételarrdl a jogszabalyok szerint kidliltott szamlajat jelen Szerzédés alalrdsaval
egyidejlileg atadja Vevének a mai nappal kidllltva.

A Vételar megallapltasanal Felek a KPMG Tanacsad6 Kft. altal 2014. junius 30. érvénnyel
készult &rtékbecslést figyelembe vették.

A Vételar megfizetése, a tulajdonjog atszallasa és tehermentesités

Vevd a Vételar teljes Osszegét a jelen Szerztdés alairasaval egyidejlileg fizeti meg Eladdnak.
Felek megallapodasa és Eladénak az Unicredit Bankkal folytaiott egyeztetése alapjan a teljes
Vételdr az Eladd Unicredit Bank Zrt-nél vezetett IBAN HU12 1091 8001 G000 0129 1204 0032
szamu zarolt szamiajara kerill megfizetésre, melybdl az Unicredit Bank Zrt. az Eladoval az
Ingatlannal dsszefuggésben fennalld teljes kovetelését kieléglti &s a fennmaradé Gsszeget
pedig Eladdnak jovalrja. A Vételar az eldbb emlitett szamlara torténd megérkezésékor mindsul
megfizetettnek.

ellékletben felsorolt bérleti szerz6désekbdl eredd jogok
izetést\ével szallnak at Vevére.

Az Ingatlan tulajdonjoga, valamint a 4.
és kitelezetiségek a teljes Vételdr m

o T~

Eiffdl\Palgcé Kit. : Dr. Szilagyi Viktdria Magyar Nemzeti Bank
Elagé 1gyved Vevd
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‘Az Ingatlan tulajdonjogénak Vevﬁ javéra térténé étszélléséval kapcsolatos bejegyzé5| engedélyt

Eladé a Vételar atutalds megtorténtenek Vevs atali lgazolésaval egylde]ﬁleg étadja Vevbnek,
melyet Felek 6. Mellékletként csatolnak.

A Vételér megfizetését kovets 2 muhkanapo'n bellil az Unicredit Bank Zrt. kiadja Vevének a2b
pontban emlitett jogainak megsz(inését igazold lratokat és az ingatlan- nyllvéntartésbb[ vald
torléshez szilkséges nyilatkozatait.

Birtok &truhazas, birtokba adas, bérleti dljak aranyos megfizetése

Felek megallapodnak, hogy az [ngatlan birtokat Eladé a teljes Vételar megfizetésével ruhazza
at a Vevbre. Vev) az Ingatlan birtokaba teljes Vételar megfizetésével 1ép, azzal, hogy a 4.
Mellgklet szerinti bérleti szerz6dések targyat képezé ingatlanrészek tényleges fizikai atadasara
nem kerll sor, tekintettel arra, hogy azok a bériék albirtokaban (albirtokosok) allnak. A jelen
Szerzfdés alalrasénak napjan Eladoé az Ingatlant az elébbiek szerint a Vevd, illetve
meghatalmazotija birtokdba adja. A birtokbaadaskor Felek képviselSi a sz(kséges atadaskor
adatokat jegyz6konyvben régzitik. A birtokba adasig az Eladd, a birtokbavéteitél a Vevé szedi az
Iingatlan hasznait és viseli annak terheit.

Felek megallapodnak, hogy a 4. Mellékletben meghatarozott bérleti szerzédések aranyos bérleti
dljat (abban az aranyban, ahogy a jllius hdnapbdt a birtokba adast kévetéen még fennmarado
naptari napok szama aranylik a harmincegyhez) Eladé Vevének, tekintettel arra, hogy a bérlék
a bérleti dijat elére fizetik meg. Eladd Ggyszintén a bérlék altal megfizetett kauciok tsszegét a
birtokba adastol szamitott 2 (keitd) banki munkanapon belul fizeti meg Vevének, Vevd a
jogszabalyoknak megfelel6en kiallitott szamlat ktteles Eladénak megkulldeni a kifizetésekrél,

Eiadé tajékoztatja a Vevét, hogy az Ingatian utan épitményadot a Belvaros-Lipotvaros Budapest
Févaros V. Kerlleti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Pénzligyi Osztaly Adécsoport XII-
65924/3/2014. szamu hatarozata alapjan leghamarabb 2015. évben kell csak fizetni.

A Birtokbaadassal egyidejlileg atadasra kerlnek a 1. Mellékletben foglalt Engedélyek és a
Megvaldsulasi dockumentacié is.

A birtokba adast kévetéen a kézm(ivek esetleges atirasat és a kzmli tarsasagok Vevével vald
szerzdeskdtése Ugyében a Vevé jar el, azzal, hogy az Elad6é véllalja, hogy ebben a
folyamatban a Vevével mindenben egyuttm(kddik, és az esetlegesen szikséges
nyilatkozatokat a Vevd részére hatadéktalanul kiadja. Eladd szavatolja, hogy az Ingatlanhoz
kapcsoldddan kbézmd dijtartozas jelen Szerzédés alalrasakor nincs és a birtokba adas napjan
sem lesz. Amennyiben az Ingatian Vevé dltafi birtokbavétele utan valik ismertté, hogy az
Ingatlant a birtokbavétel eléit keletkezett kbitség terheli, ennek utdlagos megfizetése kizarolag
az Elado kitelezettsége.

Teljes megallapodas

Jelen Szerzbdés (beleértve annak mellékleteit is) a Szerz6dés targyara vonatkozdan a Felek
telies megéllapodésat tartalmazza, e szerzédésben foglaltakon kivll az Eladéknak és a
Vevdnek egymassal szemben tovabbi kéveteléslk nincs.

Iranyadé jog; llletékes birdsag

Jelen Szerzd6dés a magyar jog alapjan készilt és arra a magyar jog az iranyadd. A jelen
Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Felek a Szerz&désbdl eredd jogvitaik eldontésére a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara
mellett miksds Allandd Valasztottbirésag (Valasztotibirdsag) kizardlagos hataskorét katik ki,
melynek székhelye Budapest. A Vélasztottbirésag harom tagjabol egy valasztottbirét az Elada,
egy valasztottbirét a Vevd jeldl ki, a kijelolt valasztottbirok valasztjdk meg a harmadik,
valasztottbirdt, aki a biréi tandcs elndke. Az eljarasban a magyar jog az irdnyad6, az eljaras
nyelve magyar. A Vélasztottblrésagna jogvitat lezars dontése jogerds, a Felekre kotelezd és
vegrehajthato.

Eiffel Paldde Kit. Dr. zilaayi Viktdria Magyar Nemzeti Bank
Elagd tgyvéd Vevd
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: Vegyes rendelkezések

Jelen Szerz(jdés csak Irésban ésa Felek éltal alalrt médon médoslthaté Jelen Szerzddés .
mellgkietei a Jelen Szerzédés eivélaszthatatlan részet képez;k

Felek jelen Szerzddést anpak melikletel nélkul a tulajdonjog bejegyzése teklntetében az'
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgdlé okiratnak tekintik.

Vevé kuelenti, hogy a 2013. évi CXXXIX. térvény 5. § (1) és (2) bekezdései értelmében a
Magyar Nemzeti Bank részvénytarsasagi formaban m(ikddé jogi személy. A Magyar Nemzeti
Bank cegnevet a cégjegyzékbe nem kell bejegyezni. A részvénytarsasag elnevezést a Magyar
Nemzeti Bank cégnevében nem kell feltntetni. A hivatkozott rendelkezések alapjan a Vevé
nem szerepel a cégjegyzékben, gy nem rendelkezik cégkivonattal, illetve az Ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran benyutjtand6, kozjegyzé dltal hitelesitett alalrasi cimpéldanyokkal
sem. Cégjegyzése az Alaplté Okirat rendelkezései szerint akként torténik, hogy a géppel vagy
keézzel Irt, elényomott vagy nyomtatott cégnév ala a Magyar Nemzeti Bank elntke 6nalldan,
iletve minden mas, cégjegyzési joggal felrunazott munkavallalé kszul ketté egyiitesen irja ala a
nevét, A cégjegyzésre jogosultak néviegyzékét a Jogi igazgatdsag vezeti.

Vevd nyilatkozik arr6l, hogy az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés i)
pontja alapjan telies személyes illetékmentességben részestil.

Az épulletek energetikai jellemzoinek tantsitasardl szol6 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletnek-
vald megfelelés érdekében Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozaséban - tekintette! arra,
hogy azt jogszabaly védetté nyilvanitotta, illetve védetté nyilvanltott tertleten fekszik -
energetikai tanasitvany készitése a Kormanyrendelet 1. § (2) bekezdés e) pontja alapjan nem
sz(ikséges.

Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt és ellenjegyz6 tigyvédeket a pénzmosasrél
és a terrorizmus finanszlrozdsa megelézésérsl és megakadélyozasarél szold 2007. évi
CXXXVI. térvény értelmében atvilagitasi és bejelentési kotelezetiség terheli. Felek tovabba
hozzajarulédsukat adjak a jelen Szerzédésben meghatérozott adataik - a térvényi el8lrasokkal
dsszhangban térténd - ellentrzéséhez, kezeléséhez és tarolasahoz.

Felek a jelen Szerz8dés tartalmat (zleti titokként kotelesek kezelni, ennek tartalmarél harmadik
félnek inform&cickat nem szolgaltatnak ki. A titoktartasi kételezetiség aldl kivételt képeznek
azon kézlések, melyeket a Felek az Ugylet lebonyolitasa céljabol végeznek, igy kildndsen azon
Lzleti partnerek felé tett kdzlések és informacidszolgaltatasok, amelyek tanacsadéas, illetve
felmerés celjabdl értestinek az Ugylet egyes részleteir6l. Felek megallapodnak, hogy jelen
SzerzGdéssel kapcsolatban sajtékozleményt vagy barmilyen mas kézleményt nem adnak ki,
hacsaknem ahhoz a masik fél Irdshan engedélyt ad.

A Szerzbdéssel kapcsolatos nyilatkozatok, értesitések és koziések csak frasban érvényesek,
azokat akkor kell a masik Féllel joghatélyosan kozoéltnek tekinteni, ha azt a Felek itt megjeldit
cimére ajanlott vagy tértivevényes postai kirldeményként vagy futarral megkuldtek, és azt a Vevé
vagy az Elad6 erre meghatalmazott képviseldje atvette. Atvétel hidnyaban a kozlés napjanak a
jogszabaly altal meghatarozott napot kell tekinteni.

Az Eladé részére:

Eiffel Palace Korlatolt Felelésséqgll Tarsasag
1054 Budapest, Szemere utca 17. fszt. 1.
Kovacs Atlila Ugyvezetd

[/\ﬁ : | o (L’fe/ L

ErffeI‘Pa Idce Kft. Dr{ Szilggyi Viktéria Magyar Nemzeti Bank
Ela Lgyved Vev
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A Vevs részére;

Magyar Nemzeti Bank |
1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9.
Matolcsy Gybrgy Elndk

Jelen Szerzédés megkatésével és teljesitésével kapcsolatos koltségeit minden fél maga viseli.

A Felek rogzltik, hogy a jelen Szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmerils ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzési kéltséget, valamint az ellenjegyzd tigyvéd tgyvédi munkadijat a Vevé
koteles megfizetni. Eladé kijelenti, hogy sajat jogi képviselbvel jart el dr. Borbiré Istvan (Jutasi
és Tarsai Ugyvedi Iroda) tgyvéd utian. Ellenjegyzé Uigyvéd a Vevét képviseite. Vevs ezennel
megblzza és meghatalmazza a Nagy és Trocsanyi Ugyvédi Irodat (1126 Budapest, Ugocsa
utca 4/B.; telefon: (1) 487-8700; ugyintézé: Dr. Szilagyi Viktéria, email: szilagyi.viktoria@nt.hu),
hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatban a féldhivatalnal az Ingatlan tulajdonjoganak
bejegyzésével és az Unicredit Bank Zrt. bejegyzett jogainak tériésével kapcsolatban eljarjon és
6t teljes jogktrben képviselje,

Jelen Szerz8dés magyar nyelven, 10 (tiz) példanyban késziilt.
Jelen Szerz6dés azon a napon jon 1étre, amikor azt az utoljara alalro Fél alalrta.
A Szerzddés Mellékletei a kivetkezok:

1. Melléklet— Engedélyek listaja

2. Melléklet -~ Kivitelezéssel kapcsolatos szavatossagok

3. Melléklet ~ DVM Design Kft. nyilatkozata, valamint a Gelesz és Lenzsér Kft. részére adott
tajékoztatas

4. Melléklet —  Bérleti szerz&dések listaja PwC Konyvvizsgalo Kft. tajékoztatasat igazolo irat

5. Melléklet - PwC Konyvvizsgald Kft. tajékoztatasat igazold irat

6. Melléklet - Tulajdonjog bejegyzési engedély

A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést elolvastak, értelmezték és azt mint akaratukkal mindenben
megegyezot alalrtak.

Kelt: Budapest, 2014. julius 28.

£ L

?Tala el Kit. Magyar Ne

Ela Vevd

Kepviseli: Koviacs Aftila, igyvezetd Képviseli: Dr. Matolcsy
Budapest, 2014, jalius 28. Budapest, 2014. julius 22.

1
Keszitettey gs eflenjegyzem:

Dy’ Szilagyi Viktoria
Jayved

Irodajanak cime: \{ 126 Budapest, Ugocsa u. 4/B.
Ellenjegyzés helye és'ideje: Budapest, 2014. [dlius 28,

OR. SZILAGY] VIKTORIA dgyvéd

gagy és Trécsdnyl Ggyvad) Iroda
-1126 Budapest, Ugocsa ulca 4/8
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. 2. Melléklet -
Kivitelezéssel kapcsolatos szavatosségok

A kivitelezés két nagy részbél &lit. Az elsbt a HBM végezte ~ féként mélyép[té5| és eI6készlt6
munkékat, a masik részt a DVM Construction Kft. végezte - szerkezetépliési és teljeskdr( alapépuleh
valamint az eddig elkészlt fit-out munkalatokat.

HBM '

Villalas: az éplilet bontasi-, alapsik mélyltési-, &s résfal munkatér hatérolasi munkai

A szerzdés 21.1 J6tallasi iddszak pontja alapjan:

A jotallasi idészak a teljes kivitelezés befejezésének a Megrendeld kapviseldi altal, a 20. pontnak
megfeleléen igazolt napjatdl szamitoit 3 évet jelenti.”

A m(szaki atadas-atvételi jegyzékonyv datuma: 2012.12.15.

Véllalas: az épulet horgonyzasi és fefjgerenda épltési munkai

A szerz8dés 21.1 Jotallasi idGszak pontja alapjan:

A jotallasi iddszak a teljes kivitelezés befejezésének a Megrendelé képviseldi altal, a 20. pontnak
megfeleléen igazolt napjatél szamitott 2 (ketté) évet jelenti.”

A mUszaki atadas-atvételi jegyz6kdnyv datuma; 2013.07.02.

DVM Construction Kft.

Villalds: az épulet foldmunkai , szerkezetépltési munkai, telies alapéptileti épltészeti, gépészeti,
elektromos, kézml(i és Gtépltési munkai, a PWC irodaterllet teljes kiépitési munkai,

A szerzidés 21.1 Jotallasl ldGszak pontja alapjan:

A jotallasi iddszak a teljes kivitelezés befejezésének a Megrendel® képviseldi altal, a 20. pontnak
megfeleléen igazolt napjatél szamltott 36 hénapot jelenti.”

A mliszaki atadas-atvételi jegyzbkonyv datuma: 2014.03.31,

A Raiffeisen Bank Zrt. altal 400.000,- EUR 8sszegben szavatossagi garancia keruit kiallltasra (szama:
IGTE049583, érvényes: 2015. 03. 31-ig

k/] ‘ A - Q/%

Eiffel Ral de Kft. Dr(Silagyi Viktéria Magyar Nemzeti Bank
Eladd lgyvéd Vevd




. S Melléklet '
: DVM DeSIgn Kit. nyllatkozata valamlnt a Gelesz és Lenzsér Kft részére adott téjékoztatés

NYILATKOZAT
Az Eiffel Palace Kft. részére

Alulirott DVM DESIGN Tervezél, Klvitelez8l, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségll
Térsasdg (1054 Budapest, Szemere u 17., cg. 01-09-460650; képviseli: Kovacs Attila bgyvezetd)
ezuton

nyilatkozunk,

hogy az Eiffel Palace Korlétolt Felel&sségii Tarsasag (1054 Budapest, Szemere u. 17., cg. 01-09-
959895) tajékoztatasat az Eiffel Palace Kft. mint megrendeld és a DVM Design Kft. mint tervezé koézott
2011. jonius 1. napjan létrejott Tervezési Szerz8dés alapjan az Eiffel Palace Kft.-t megilleté
felhasznalasi jogok Magyar Nemzeti Bankra térténé atruhazasarél megkaptuk, annak tartalmat

tudomasul vettiik és elfogadjuk.

Budapest, 2014. julius [*]

DVM Design Kft.
Képv.: Kovacs Attila Gigyvezetd

Vﬂ \ Lo

Elffe?’ ala ‘ﬂft. ﬁKSjilégyi Viktéria Magyar Nemzeti Bank

(igyvéd Vevd




10

'DVM Design Kft,

' Budapest .
Szemere u. 17.
1054

Kovacs Attila ligyvezets tr
részére '

Targy: eértosités fethaszndlasi jog étruhdzéséro!

Tisztelt Ugyvezets Url

Az Eiffel Palace Korlatolt Felelésségii Tarsasag (1054 Budapest, Szemere u. 17.} képviseletében
az alabbiakrdl téjékoztatom.

Az Eiffel Palace Kft. mint megrendels és a DVM Design Kft. mint Tervezd kozott 2011. junius 1.
napjan letrejott Tervezési Szerz8dés alapjan a DVM Design Kft. végezte et a Budapest V. Bajcsy-
Zsilinszky 0t 78. sza&m alatti épulet (Eiffel Palace) general tervezési munkalatait &s készltette el a
szZlkséges tervdokumentaciokat.

A Tervezési Szerzbdés 5. cikkelye szerint a megrendelét a szerzddés alapjan elkészftett
tervdokumentaciora vonatkozéan telies korli és kizarélagos felhasznalasi jog illeti meg, amelyet
jogosult harmadik személyre atruhazni, amennyiben errél rasban értesitette a fervezét.

A Tervezési Szerz6dés fenti rendelkezésének megfelelden ezdton tajékoztatjiuk Ontket, hogy az Fiffel
Palace Kft. mint a tervezéssel érintett ingatlan tulajdonosa a tulajdonjogat a Magyar Nemzeti Bankra
atruhazza, ezzel egyidejlileg a Tervezési Szerz6dés alapjan elkészitett valamennyi tervre és egyéb
szellemi termékre vonatkozé teljes korl fethasznalasi jogat is atruhdzza a Magyar Nemzeti Bankra.

A jogatruhdzas keretében a Magyar Nemzeti Bank részére atadjuk a tervdokumentacidhoz tartozo
valamennyi terv, rajz, irat birtokunkban lévé ésszes példanyat, tovabba telies koérlien tajékoztatjuk a
felhasznalasi jog terjedelmérsl.

Kérjuk a fenti tajékoztatas szlves tudomasulvételét,
Budapest, 2014, julius [*]
Tisztelette!:

Eiffel Palace Kit,
Képv.: Czar Balazs (gyvezetd

“ /L"&//\/

Eiffel li'ala;ge Kt jSlégyi Viktoria Magyar Nemzeti Bank

Elad lgyvéd Vevd




' GELESZ és LENZSER"

- Epitészeti, Mérnokl és Szolgaitatéd Korlatolt Felelﬁssegu Térsaség
Budapest ,
Mészolyud. ll.em. 2 -

1114 :

Gele.sz Andrés ligyvezetd ur

részére

Targy: ériesités fethaszndalasi jog atruhdzasaro!
Tisztelt Ugyvezets Url

A DVM Deslgn Kft. (1054 Budapest, Szemere u. 17.) képviseletében az alabbiakrol tajékoztatom.

Az DVM Design Kit. mint megrendel® és a Gelesz és Lenzseér Kft. mint épltész kozott 2011. janius 1.
napjén létrejott Tervezési Szerzédés alapjan a Gelesz és Lenzsér Kft. készitette el a Budapest V.
Bajcsy-Zsilinszky at 78. szam alatti épulet (Eiffel Palace) vazlattervének, épitési engedélyezési
tervének, kivitelezési tervének és megvaldsulasi tervének épitészeti munkarészeit.

A Tervezési Szerz6dés 5. cikkelye szerint a megrendelét a szerzédés alapjan elkészitett
tervdokumentaciora vonatkozéan teljes korli és kizarolagos felhaszndlasi jog illeti meg, amelyet
jogosult harmadik személyre atruhazni, amennyiben errdl rasban ertesitette a tervez6t.

A Tervezési Szerzédés fenti rendelkezésének megfeleléen ezhion tajékoztatjuk Onoket, hogy mivel az
Eiffel Palace Kft. mint a tervezéssel érintett ingatlan tulajdonosa tulajdonjogét atruhazta a Magyar
Nemzeti Bankra, az Ugylet keretében az DVM Design Kft. a Tervezési Szerzédés alapjan elkeszltett
valamennyi tervre és egyéb szellemi termékre vonatkozé teljes korii felhasznalasi jogat a Magyar
Nemzeti Bankra ruhazza at.

A jogatruhazas keretében a Magyar Nemzeti Bank részére atadjuk a tervdokumentacidhoz tartozé
valamennyi terv, rajz, irat birtokunkban lévé dsszes példanyat, tovabba telies koriien tajékoztatjuk
vevit a felhaszndlasi jog terjedelmerdl.

Kérjuk a fenti téjékoztatas szives tudomasulvételét.
Budapest, 2014, jitlius [*]
Tisztelettal:

DVM Design Kit.
Képv.: Kovécs Attila Ugyvezetd

( L’ILL(*’\

Eiffel RalagelKft. agyl Viktéria Magyar Nemzeti Bank
Elad gyvéd Vevd
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.4, Melléklef .
Bérleti szerz6dések listaja .

PWC 1. bérleti megallapodas 2011.08.10
PWC 2. hiteles alalrasi cimpéldany 2011.06.28
PWC 3. hiteles alalras| cimpéldany 2011.07.21
PWC 4, kdzjegyzb elétt készilt garancia 2011.10.18
PWC 5, 1. sz. klegészités 2012.08.27
PWC 6. 2. sz. kiegészliés 2013.10.22
PWC 7. 3. sz. kiegészltés 2014.02.24
PWC B. Variation Order No.1. 2013.10.21
PWC 9. Variation Order No.2. 2013.11.15
PWC 10. Variation Order No.3. 2013.11.26
PWC 11. Variation Order No.4. 2013.12.05
PWC 12. Variation Order No.5. 2013.12.02
PWC 13. Variation Order No.6. 2013.12.02
PWC 14. Variation Order No.7. 2013.12.05
PWC 18. Variation Order No. 8. 2013.12.05
PWC 16. Variation Order No. 8. 2013.12.05
PWC 17. bérlemeény atvételi jegyzdkonyv 2014.02.25
PWC 18. Dentons albérleti szandéknyilatkozat (HOT) 2013.10.30
Dentons 19, raktarbérleti szandéknyilatkozat (HOT) 2013.10.30
PWC 20. Dentons albérleti szerzédés 2013.11.11
Dentons  21. raktar bérleti szerzédes 2013.11.14
PWC 22, Dentons bérlemény atvételi jegyzdkdnyv 2014.02.25
Dentons 23 raktar atvételi jegyz&kényv 2014.02.25
PWC 24, BCCH albérleti szandéknyilatkozat (HOT) 2014.01.22
PWC  25. BCCH albérleti szerzddés 2014.02.06
PWC  26. BCCH bérlemény atvételi jegyzdkdnyv 2014.02.25
Nyéki
Property 27 Bérleti Megallapodas 2014.07.
Kft.
Apple
Hungary 28 Berleti Megailapodas 2014.07.
Kft
ET BERLETIMEGALLAPOD
ampus 1, bérleti szerzsdés 2013.10.18
Campus bérlemény atvételi jegyzokdnyv 2014.03.24

Gastro Kft

E

Horizon albérletbe adasi megallapodas

2013.10.22

Eiffel Vé1a%é Kit. Dr. izil gyi Viktéria ~ Magyar Nemzeti Bank

Elad ligyved Vevd
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SR 5. Melléklet. | :
- PWC Konyvvizsgalé Kft. tajékoztatasat igazolo irat _
[fduly, 2014

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé
Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag

Attn.: Mr. Nicholas Kds, Managing Director

Budapest
Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
1055

Subject; Lease agreement between Eiffel Palace Kft. and PricewaterhouseCoopers Kft.

Dear Sir,

We refer to the iease agreement entered into by Eiffel Palace Korlatolt Felelésségl Téarsasag
(registered seat: 1054 Budapest, Szemere u. 17. fszt. 1., company reg. No.; Cg.01-09-959895; “Eiffel
Palace Kift.") as landiord and PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(“PwC") as tenant on 10 August, 2011 concerning the lease of certain areas in the office building
located at Budapest V. Bajcsy-Zsilinszky Gt 78., called Eiffel Palace ("Property”), as amended (the
lease agreement, together with its amendment: the “Lease Agreement”).

Pursuant to section 20.1 of the Lease Agreement we hereby would like to inform you that as of [*] July,
2014 Eiffel Palace Kft. transferred the ownership of the Property to the Central Bank of Hungary
(Magyar Nemzeti Bank). Simultaneously with the transfer of ownership, Eiffel Palace assigned its
rights and obligations under the Lease Agreement to the new owner, whereby the Central Bank of
Hungary replaced Eiffel Palace Kfi. in the position of the landlord in respect of the Lease Agreement.

According to section 20.1 of the Lease Agreement, the transfer of ownership and the assignment of
the rights and obligations do not affect the rights and obligations of the parties under the Lease
Agreement or the validity thereof.

We would like to thank you for your cooperation in the course of the lease, and we wish you every
success in your future endeavors.

With kind regards,

Eiffel Palace Kift.
Represented by: Attila Kovacs, Managing Director

% | N ¥ I N

Eiffé‘kPaaﬁce Kit. Dr. $zilagyi Viktoria Magyar Nemzeti Bank
El

o} tgyvéd Vevd
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6 Melleklet. . -
Tu!ajdonjog bejegyzési engedély -

TULAJDONJOG BEJEGYZESHEZ SZUKSEGES ENGEDELY

Alulirott, Eiffel Palace Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (1054 Budapest, Szemere utca 17. fszt. 1.;
statisztikai szamjel: 23318700-4110-113-01; adészam: 23318700-2-41; képviseli Kovécs Attila
(igyvezets), mint Eladé ezennel feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulasomat adom, hogy a
Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadséag tér 8-9.; képviseli Dr. Matolcsy Gydrgy
Elndk), mint Vevt javara, Budapesti 2. Szamu Féldhivatalnal Budapest V. kerulet 24981 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1055 Budapest, V. ker. Bajcsy-Zsilinszky ut 78. szam alatt
fekv®, 2677 m2 alapteriletd, "kivett irodahaz, udvar” megjelolés(i beltertleti ingatlan (a tovabbiakban:
“Ingatlan") tulajdonomban Iév8 1/1 tulajdoni illetdségére, minden tovabbi megkérdeztetésem nélkal,
tulajdonjogom egyidejl torlése mellett, a Vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
Jogctmeén bejegyeztessék.

Kelt: Budapesten, 2014. jilius ... napjan

Eiffel Palace Kift
Eladé
Kepviseli: Kovacs Attila, Ogyvezets

Készltettem és ellenjegyzem:

Dr. Szilagyi Viktoria
tigyved
Irodajanak cime: 1126 Budapest, Ugocsa u. 4/B.
Ellenjegyzés helye és ideje: Budapest, 2014, ...

Mo

Eiffe[‘PaI?@e Kit. Dr. wé/lgyi Viktéria Magyar Nemzeti Bank
Ug

Elagé yvéd Vev)




